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CHUONG TRINH
DAI HOI CO DPONG THU'ONG NIEN 2014

CONG TY CP PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

THOI GIAN NOI DUNG CUQC HOP

8h00 — 9hoo P4ang ky dai biéu tham dw .
Khai mac dai héi.
- Gi6i thiéu dai biéu

9h00 — 9h30 - Gi(yi thiéu i?oén cr)a tich va Ban Thuw ky
- Bau Ban kiém phiéu
- Théng qua chwong trinh DPai hoi
- Bao cao kiém tra tw cach cb dong

9h30 — 10h00 Bao cao ket qua hoat dbng nam 2013 va ké hoach nhiém vu hoat dong

kinh doanh nam 2014.

10h00 - 10h15

Bao cao cua HDQT

10h15 -10h30

Bao cao hoat dong ctia Ban kiém soat.

10h30 - 11h15

Thao luan va biéu quyét cac nghi quyét DHDCD.

- Théng qua bao cao cia HBQT

- Théng qua bao cao két qua hoat ddng kinh doanh nam 2013 va ké hoach
nhiém vu nam 2014

- Théng qua Bao céo clia BKS 2013

- Théng qua Béo c4o tai chinh 2013 da dwoc kiém toan

- Théng qua trich quy va thu lao HDQT & BKS 2014

- Théng qua viéc lwa chon don vi kiém toan doc lap cho ndm tai chinh 2014

- Cac van dé khac.

11h15

Moi Bai héi nghi giai lao, kiém phiéu

11h15 - 11h30

Két thuc dai hoi.
- Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi déng cb dong.
- Két thuc dai hoi.




BAO CAO TONG KET NAM 2013
VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2014

Kinh gvi: QUY VI CO PONG

Ban diéu hanh Céng ty CP Dau tuw Chau A Thai Binh Duong (APECI) tran trong bao céo dén toan
thé Quy vi C6 déong APECI vé tinh hinh két qua P4u tw - Kinh doanh n&m 2013 va ké hoach hoat ddng nam
2014 nhuv sau:

PHAN [: TINH HINH HOAT PONG NAM 2013

1. TiINH HINH CHUNG

Két thuc nam 2013, tuy tinh hinh kinh té c6 khd quan hon nam 2012, nhuwng vé co ban van con tén
tai nhiing kho khan nhw: nguy co vé tai lam phat, tinh hinh no xau van chwa dugc cai thién dang ké, lai
suét cho vay clia ngan hang van con kha cao, dac biét la 1ai suét vay trung va dai han, vi vay, chwa khuyén
khich dwgc san xuét; cac giai phap hé tro thi trwdng, doanh nghiép van chwa gilp cai thién dang ké tinh
hinh, trong khi kinh té thé gi&i van con nhiéu bién dong bat thwdng anh huéng dang ké dén kha néng phuc
hdi cGia nén kinh té Viét Nam.

Déi v6i thi trwong bat dong san, dén nadm 2013 1a ndm thr 3 cGa chu ky sut giam ké tir nam 2011,
vi vay ndm 2013 cling chwa thé thoat khdi khiing héang va thj trwdng van dang trong trang thai nd lwc vwot
qua mlrc day cla thi trwerng. Cac san phdm chinh cua thj trwdng trong ndm nhw: van phong cho thué, cdn
hd dich vu, cdn ho dé& ban, can hd ban va kinh doanh khach san két hop, biét thw va nha phd déu thanh
khéan & mirc thap, déc biét dbi véi phan khuc biét thy cao cap thi van trong tinh trang giao dich thép, nhu
cAu con it va dy kién mang biét thy nay sé khong thé sém phuc hdi trong mét thoi gian nira, it nhat [a dén
n&m 2015. Riéng thi trwdng nha & dai ching(gia ré va trung binh), tai thdi diém cudi ndm 2013 bat diu co
d4u hiéu phuc héi, bién chuyén tét hon.

Xac dinh nam 2013 van con la nam cla nhiéu khoé khan chung, do d6, Ban diéu hanh Céng ty tiép
tuc tang cwong kiém soat hoat ddng dau tw, danh gia hiéu qua cla cac dy an dé dang dé xay dwng tién do
trién khai pht hop v&i nhu cau thue té va quy dinh cia nha nwéc. Bén quy IV/2013, nhan thay nén kinh té
c6 dau hiéu khéi sic, dau tw nwdc ngoai gia tdng Ban didu hanh da tap trung day nhanh dau tw khai thac
cac dy an da cé san phdm nhu: cac dy an khu dan cw/dé thi va khu céng nghiép tai tinh Thai Nguyén; tai
kh&i dong cac dy an gian tién d6 dau tw & cac tinh d& chuén bj cho ké hoach kinh doanh ndm 2014 va cac
nam den.

Két qua hoat dong dau tw va kinh doanh ndm 2013 Céng ty lai: 45,9 ty ddng(Trong do: thu nhép tr
dau tw vao cong ty lién két: 34,1 ty dong; Iai ttr hoat déng kinh doanh, tai chinh va thu nhap khéac: 11,8 ty
dbng).

Tuy két qua kinh doanh chwa dat dwoc ké hoach Dai hoi ¢cd déng ndm 2013 dat ra, nhwng da ting
dang ké doanh thu hoat déng huy déng vén, ban dat/nha &, cho thué dat co ha tdng khu céng nghiép, cu
th&: Dy an Trung tdm Thwong mai — Thai Nguyén: 1.8 ty ddng, Dw an D6 thj s 5 Tac Duyén — Thai
Nguyén:33.4 ty déng, Du an Khu cong nghiép Biém Thuy — Thai Nguyén: 3,8 ty déng; doanh thu hoat déng
tai chinh va thu nhap khac(gém: l&i tién gtvi, cé tirc, hoan nhap dw phong dau tw tai chinh):15,1ty ddng.
Téng doanh thu n&m 2013 la: 54,1 ty déng, dat 79 % ké hoach (trong dé: doanh thu tir cac dw &n néi trén:



39 ty déng, do chwa hoan thanh thu tuc phép ly nén chuwa ghi nhan doanh thu va loi nhuén trong ndm
2013).

2. CONG TAC PAU TU KINH DOANH CAC DU AN 2013
2.1 Cac dw an da dwa vao khai thac theo tién d6 dau tw:

2.1.1 Dv an Trung tam Thwong mai, Van phong cho thué, khach san cao cdp phwong Gia Sang,
thanh phé Thai Nguyén:

Dy an ndm tai nga 3 Bic Nam, thanh phd Thai Nguyén c6 dién tich 3,1 ha (trong do dién tich kinh doanh:
2,1 ha) dwoc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sb 1849/UBND-TH ngay 18/11/2008. Quy
hoach xay dwng khu du an bao gém:

o 42 can biét thy, dién tich ttr 200 - 300m2

o 28 can nha chia 16, dién tich 80 - 100m2.

o Tda nha can hd cao cap dé ban: 10 tang.

o Toa nha cham séc strc khéde qubc té 9 tang

o Toathap déi Trung tdm thwong mai, khach san va van phong cho thué : 12 tang;

A Tién do dau tu:
» Dau tw xay dyng hoan thanh ha tang ky thuat: giao théng, dién, nwdc... giai doan 1 (2,3ha);

= Thyc hién xay dwng nha & chia 16, biét thw dé kinh doanh/huy dbng von; giam sat viéc xay dwng nha &
cla cac hod dan da mua dat dy an;

» Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ctia dy an;

» Hoan thanh thi tuc dén bu giadi phéng mat bang phan dét con lai cia giai doan 1 — Tai dinh cw Chi nhanh
gibng cay trdng ndng 1am nghiép Gia Sang(0,5ha), phwong an chi tra tién dén bu; xac dinh tién s dung dat
phai nép cho nha nwéec.

2.1.2 Dw an khu dan cw Sé 5 Tic Duyén — Thanh phé Thai Nguyén:

Téng dién tich dw an dwoc cap phép dau tw 1a 40ha, trong do: dat kinh doanh 18,5ha do Céng ty
CP Pau tw APEC Thai Nguyén thyc hién.

A Tién d6 dau tw :

= Xay dwng hoan thanh ha téng ky thuat 3,6 ha, thyc hién xady dwng cac can hg, biét thy dé ban va huy
doéng vén; cling véi d6, Cong ty dang trién khai dau tw xay dwng khu tai dinh cw cho giai doan 2 cla dy an
Trung tdm Thwong mai Thai Nguyén.

= Trong n&m 2013, hoan thanh chi tra tién dén bu cho 43 ho dan, thu hdi thém 1,33ha; lap hd so dén bu
thém 1,8ha dat cong cong chd cép co thdm quyén phé duyét, chudn bij trién khai thi cong ha tang; dbi voi
d4t néng nghiép con lai, Cong ty da lap xong phwong an dé&n bu va dang chd UBND tinh trinh Chinh phi
phé duyét;



» P4 trinh UBND tinh Thai Nguyén phé duyét phwong an quy hoach chi tiét(20ha). Déi v&i phan dién tich
dat con lai cia dy an, sé tiép tuc nghién ctvu phwong an quy hoach, tién dd dau tw xay dwng phu hop trinh
cép co6 thdm quyén phé duyét.

2.1.3 Dy 4n KCN Diém Thuy — Thai Nguyén:

Dw an dwoc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét quy hoach chi tiét, cip gidy chirng nhan dau tw
s6 172031000013 ngay 4/6/2009; dw an dwgc Chinh pha va UBND tinh Thai Nguyén phé duyét hd tro kinh
phi gidi phong mét bang, xay dung ha tAng k¥ thuat theo quyét dinh 43/2009/QD - TTg ngay 19 thang 3
nam 2009 13 70 ty déng.

Khu cong nghiép Diém Thuy, c6 dién tich 170ha, thudc dia phan 2 huyén Pha Binh va Phé Yén,
tiép giap v&i dwong cao tée qubc 16 3 (Ha Noi — Thai Nguyén) dang dwoc trién khai xay dwng. Pay 1a khu
cong nghiép tap trung, ndm trong danh muc cac khu cdng nghiép Viét Nam dwoc wu tién phat trién tir nay
dén nam 2015 da dwoc Tha twéng Chinh pha phé duyét, cac doanh nghiép vao dau tu tai khu céng nghiép
Diém Thuy sé& dwoc nhan nhitng ché dd wu dai cao nhat ctia Chinh phi. Cac wu diém cla dw an:

o Gan hé théng dwong bo (qudc 16 3A va cao tdc 3B da xay dwng dwng xong), dwéng séng (sdng
Cau, séng Cong, cang Da phuc), duwdng sét (Ha ndi-Thai Nguyén) va dwéng hang khong (cach san bay Noi
Bai 20 Km).

o Diéu kién dja chat chic chén, 6n dinh gitp giam gia tri du tw moéng cho cac doanh nghiép va cac
nganh cdng nghiép nang.

o Gidm dwoc gia tri san 1ap nhe st dung dét lién ké.

o Ngudn nhan lyc ddi dao, kinh nghiém, tay nghé cao véi hé théng truong Dai hoc, day nghé 1én
thr 3 cha Viét Nam.

o Gan ngudn nguyén vat liéu va tha d6 Ha Néi (50 Km).

A Tién d6 dau tw :

» Cong ty C& phan APEC Thai Nguyén da hop tac véi cac don vi thi cong xay dwng, trién khai thi cong ha
tang ky thuat giai doan 1 - dién tich 23,4ha nham dap &ng nhu cau thué dat cla cac doanh nghiép trong va
ngoai nwoc.

» Trong ndm 2013, Coéng ty da ky Hop ddng cho thué 5ha dat kém ha tang tai Khu cong nghiép cho cac
doanh nghiép nwéc ngodai la cac cong ty con va cong ty phu tro clia Tap ddan SamSung; xuc tién dam
phan, kéu goi dau tw chuén bj ky hop ddng cho thué dat voi cac don vi khac; thuc hién chi tra tién dén bu
va nhan ban giao dat bd sung cla giai doan 1.



2.2 Cac dw an dang dau tw xay dwng chuan bj dwa vao khai thac:
2.2.1 Dvw an khu cong nghiép Nho va Vira Pa Hoi — Khu sé 2 — Tp. Béc Ninh:

Dw an thudc khu virc cac lang nghé truyén théng lau ndm vé san xuét Thép, Db gb noi that : Ddng
Ky, Phu Khé, Thiét Ung ; san xuét bao bi, ndng san : Dinh Bang, Ninh Hiép... ; vi tri gan tuyén québc 16 1A,
duwong sat Ha Noi Lang Son, cach Ha Noi 14km. Dién tich dwoc cAp phép dau tw 34,5ha, dién tich dat kinh
doanh: 21,5ha, tdng mirc dau tw dw kién 465 ty ddng.
A Tién d6 dau tw :
» Cong ty da hoan thanh dé&n bu GPMB 19,35ha dat Khu sé 2 cla dw an;

» Pang trién khai xay dung co s& ha tang giai doan 1( 2,8 ha) va dang ché hoan thanh thi cong I&p dat hé
thdng tram bién ap 110KVA cép dién cho dy an

» Trién khai chwong trinh quéng ba, xuc tién dau tw, gidi thiéu cho cac doanh nghiép c6 nhu ciu thué dét
khu cong nghiép.

2.2.2 Dw an Trung tam Thwong mai - Tai chinh Bac Ninh:

Dw &n nam & trung tdm thanh phé Béc Ninh, canh trung tdm van hoéa Kinh Béc, phia sau van phong
UBND tinh Bac Ninh, dién tich 7.571m2. Dy an, gdm 3 tda nha co dién tich 600 - 700m2, chiéu cao xay
dwng 6 tang. Téng mirc dau tw du kién: 63 ty déng
A Tién do dau tw :

» C6ng ty da hoan tat d&n bl toan bd dién tich 7.571m2( chi con lai 488m2 dang ch& gidi quyét dén bu cho
02 ho dan) ;



» Thwe hién diéu chinh Gidy chirng nhan dau tw, tién do diu tv dw an(giai doan 2014 — 2016); dang lap hd
so trinh cAp c6 thdm quyén phé duyét dd an quy hoach thiét ké xay duwng.

- & -

—

-

.

— = e = e = —— — e ——
—— . == ~ = e ST R —

2.2.3 Dv an khai thac mé Mangan Khau L6i, xa Déng Tam, huyén Bic Quang, tinh Ha Giang :

Dw an dwoc UBND tinh Ha Giang cap phép cho Céng ty CP Khoang san chau A — Thai Binh
Dwong(trong d6 APECI la cb déng I&n nhat) dwoc quyén khai thac, ché bién khoang san theo quyét dinh sé
256/UBND-NVKT ngay 10/02/2009. Tri¥ lwong khodng 114.750 tan quéng (loai 35%). Thai gian khai thac
khoang 5 nam.

A Tién d6 dau tw :

» Cong ty da chi tra xong tién dén bu gidi phéng mét bang, dang 1ap phwong an d&n bu 3ha bd sung 1am bai
thai; trién khai xay dwng ha tdng phuc vu thdm do khai thac, ché bién;

» Ky két hop doéng véi dbi tac dé khai thac, san xuét, tiéu thu s&n pham va phan chia loi ich theo két qua dat
duwoc.

2.3 Cac dw an dang hoan thanh tha tuc dau tw chuan bi xay dwng
2.3.1 Dy an Quan ly, khai thac chg Tam Da, thanh phé Ha Noi:

» Dy 4n da dwoc UBND thanh phd Ha Néi cAp phép dau tw, ky hop ddng thué dat, hoan thanh hd so ban
giao méc gi6i cdp chirng nhan quyén str dung dat

» Cong ty dang lap dd an thiét ké dau tw Trung tdm thwong mai, vén phong cho thué; Dién tich dau tw xay
dwng/kinh doanh: 783m2, tbng mirc dau tw dy kién: 50 ty ddng. K& hoach bat dau khéi cong xay dwng cudbi
nam 2014.

2.3.2 Dv an Khu Phirc ho'p Thuy Van giai doan | - Khu dé thi m&i An Van Dwong — Tp. Hué:

« Dy an da dwoc UBND tinh Thira Thién Hué cip phép dau tw cho Cong ty CP APEC Land Hué; Quy mo
dw an: 34,7 ha, dién tich dat kinh doanh: 10,4 ha;

» Trong n&m 2014 sé& hoan thanh dén bu 29,5ha d4t néng nghiép, trong d6 : 8 — 11,5ha sé& hoan thanh giai
phong mét bang trong Quy 1/2014 dé trién khai dau tu ha tAng, thyc hién ban dat can ho, biét thy.



2.3.3 Dw an Khu dan cw/db thi tai thanh phé Quy Nhon — Binh Dinh:

o Dw an Khu dan cw Ban Thanh - An Nhon: da dwoc UBND Thi x& An Nhon chép thuan chu trwong
dau tw; da dwoc duyét quy hoach chi tiét 1/500; dw an dau tw cé quy moé: 4,7ha.

o Khu dé thi Nhon Phu - Tp. Quy Nhon: Ba dwoc UBND tinh Binh Dinh cho phép nghién ciru dau tu;
dang xac dinh vi tri dy an, quy mé dau tw, 1ap db an quy hoach chi tiét 1/500 giai doan 1(24,35ha).

2.3.4 Dv an Khu dé thi tai thanh phé Ha Nam:

Dw an dang & giai doan nghién clru xac dinh dia diém, xin cAp phép dau tw trong ndm 2014. Ké hoach
giai doan 1: dau tw xay dwng khu dan cw quy mé 10ha.

3. KET QUA HOAT BONG KINH DOANH NAM 2013(BAO CAO HOP NHAT):

DVT: Poéng.
Chi tiéu Nam 2013

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

2. Doanh thu hoat dong tai chinh 12.107.118.879
3. Chi phi tai chinh (3.023.276.327)
4. Chi phi ban hang -
5. Chi phi quan ly doanh nghiép (4.584.186.246)
6. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 10.546.208.960
7. Loii nhuan khac 1.368.192.625
8. Phan l3i hodc 16 trong cong ty lién két, lién doanh 34.130.191.440
9. Loi nhuan trwéc thué 46.044.593.025
10. Lo'i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 45.947.469.619

4. NHAN Sy



NAM 2013
CO CAU

S6 nguoi (%)
Trén dai hoc 4 11
Theo trinh do Pai hoc 23 64
Cao dang/Trung cép 9 95

Nam 26
Theo gi&i tinh 2
N 10 8

Téng sé lao dong 36

PHAN Il : NHIEM VU KE HOACH NAM 2014

T két qua danh gia clia nam 2013 cho thay, ndm 2014 mat diu cé trién vong tét hon, nhwng nhin
chung van chwa sém thoéat khai tinh trang tri tré, khu vuc thj trwong b4t dong san sé con khé khan thém
mot thoi gian niva. Tuy nhién, trong thdi diém hién nay va dai han cac san phdm nha & phd théng gia ré,
dién tich vira van co6 nhiéu co hdi phat trién dap ng nhu cau thuc t& cla xa hoi; cac khu cong nghiép va
trung tdm thwong mai, vdn phong cho thué ciing s& dan 6n dinh phu hop véi nén kinh té Viét Nam dang
phat trién. Trén co s& do, viéc tap trung quan ly ch&t ché va linh hoat ké hoach tién do dau tw cac dy an sé
ludn dwoe Ban didu hanh Céng ty can nhdc nhdm dam bao lwu théng dong tién va hiéu qua dau tuw; lya
chon phwong an dau tw vao cac cong ty lién doanh, lién két nham da dang héa nganh nghé va Iinh vc dau
tw cling sé 1a huéng di duoc tiép tuc xem xét trong ndm 2014 va cac nam tiép theo.

1. PINH HUONG HOAT DONG:

o Xac dinh hoat dong dau tw vao khu cobng nghiép, nha & thwong mai, nha & xa hdi, trung tam thwong
mai, khu cho; cac dw an cdn ho, biét thw ven bién phuc vu nhu cau kinh doanh du lich nght duwdng, khai
thac khoang san ... l1a dinh hwéng chién lwoc chung cho toan bé cac hoat déng clia Coéng ty dwoc cu thé
héa trong ké& hoach hdng nam va trung dai han.

o Trong dinh hwéng sdn phdm nha & : phan khic nha & phd théng, gia ré, dién tich vira va nhd véi kién
trac dep, da dang va hién dai sé 14 cac san phadm chinh phuc vu thj trwdng, dap &ng nhu ciu cla ngudi
dan

0 Xay dwng chién lwoc thi trwdng theo cung cAu xa hdi tai cac khu virc phat trién dw an, tinh téan nhu
cau tbng thé lién quan dén linh vyc dau tw; cha trong dau tw vao khu vire thi tredng, cac tinh ¢é tiém nang
vé phat trién céng nghiép, dé thi, bién, tai nguyén khéang san...cac vung tap trung dan cw nhwng mirc do
dé thj hoa con thép.

o Thwe hién phan bd vén dau tw hiéu qua, xay dwng cac phwong an huy déng vén(phat hanh cb phiéu,
trai phiéu cho cac cb dong, quy dau tw trong va ngodai nwéc) day nhanh thuwc hién dau tw cac dy an co kha
thi cao nhdm t&ng kha nang sinh 1&i, tich Ity vén.

o Tiép tuc nd lwc phan dau xay dwng cong ty ngay cang én dinh va phat trién manh trong nhirng nam
dén, dam bao quyén lgi va xay dwng niém tin cho cac cb déng.

o Hop tac voi cac qly dau tw nwdc ngdai, cac tap doan 16n trong viéc chia sé co hoi, kinh nghiém dau
tw - kinh doanh dw &n, nghién ctru dau tw tao ra hé théng cong ty lién két da nganh dé hd tro nham han ché
rdi ro ltc tinh hinh thj trwong gap khidng hdang; xay dwng chwong trinh thwe hién moi gi¢i mua ban sap
nhap, mdi gi¢i hop tac dau tw dw an

2. NHIEM VU CONG TAC CU THE NAM 2014:

2.1. Cac dw an da c6 doanh thu, huy déng vén va tiép tuc dau tw mé rong:
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m Dy an Khu dé thi Tac Duyén, Trung tam thwong mai, Khu cong nghiép Piém Thuy tinh Thai
Nguyén :

o Tiép tuc day nhanh viéc ban dat, nha &, cho thué dat khu cong nghiép da cé ha tang, tich cwc huy
dong vén khach hang dé thu hdi vén va tai dau tw cho cac dw an, tao doanh thu loi nhuan.

o Lap phuong an dén bu giai phong mét bang : dat lua, dat &, dat khac cia cac hd dan va nha nwéc
theo ké& hoach dwoc duyét ; 1ap dy toan va chudn bj kinh phi chi tra tién dén bu cho dan hoac thwc hién
phwong an ddi dat phu hop vai didu kién thuc té tirng dw an.

o Hoan thién va nghiém thu cac han muc ha tang ky thuat theo tirng giai doan dé quyét toan ban giao
cho nha nwérc;

o Lap tha tuc hd so xin cAp gidy chirng nhan quyén s dung dat(sd dd) cho dw an va khach hang da
mua dat/nha & cha dy an, cac don vi/td chirc da thué dat c6 ha tng trong khu céng nghiép. DAy nhanh
viéc hoan thanh thi tuc nay sé tao diéu kién thuan loi cho viéc ban hang va ghi nhan doanh thu.

o Hoan thanh viéc thdm dinh gia d4t nha nwéc giao 1am cidn ci: xac dinh tién st dung dat phai nop
theo tirng giai doan va cho toan bo dw an; xac dinh gia dau tw va gia ban.

o Tinh gia thué dat va ky hop déng thué dat khu cdng nghiép, lap phwong an gia cho thué dat da co ha
tang

o Thue hién dau tw cac cong trinh cong cdng nhw : cong vién, cay xanh... nhdm tao vé dep cho db thi,
téng gia tri cac 16 dat va thu hut thém khach hang dén mua dat, nha & va dén sinh sdng tai khu dy an.

o Céc cong tac khac: Hoan thanh hd so danh gia tac dong méi trwérng, dd an thiét ké quy hoach, hé so
thiét ké& co s, thiét ké k¥ thuat thi cong, hd so xin phé duyét dw an.

2.2 Cac dw an da dén bu giai phéng mit bang, dang trién khai thi cong ha ting ky thuat (chuan bj
dwa vao khai thac ):

m Dw an Khu céng nghiép Pa Hoi Bac Ninh :

o Tiép tuc trién khai thi cong ha tAng k¥ thuat giai doan 1(dién tich : 2,8 ha trong s& 19,35ha da dwoc
nha nuéc giao dat); dy kién dén quy 111/2014 hoan thanh hé théng cép dién;

o Tim nha thau dd diéu kién hop tac dau tw va bd tri von thanh téan cac hang muc can thiét(giao thong,
clp dién, cap nuwéc...); trién khai hoat dong thu hut cac doanh nghiép, nha dau tw, déi tac dén thué dét tai
khu cdng nghiép.

m Dw an Trung tam Thwong mai tai Bac Ninh :

o Gidi quyét dén bu cho 02 hd dan con lai(488m2) d& hoan thanh dén bu 100% dién tich dat dw
an(7.571m2); hoan thanh phé duyét dd an quy hoach xay dwng, dw kién bat ddu trién khai thi céng trong
quy /2014 va hoan thanh trong nam 2016.

o Tim kiém dbi tac hop tac dau tw Trung tdm thwong mai, chuyén nhwong moét phan hodc toan bd du an
cho dbi tac nhdm tao ngudn thu, co' cAu lai danh muc cac dy an dau tw dé dang.

m Dv an khai thac mé Mangan Khau L6i, xa Déng Tam, huyén Bic Quang, tinh Ha Giang :

Hoan thanh phwong an dén bu 3ha dat bd sung lam bai thai; tim dbi tac trién khai xay dwng ha tng khu
vire md; dbi tac co kinh nghiém khai thac, san xuét, tiéu thu san pham dé tao doanh thu cho dw an.

2.3 Cac dvw an dang hoan thanh thi tuc dau tw chuan bj dau tw xay dwng:
m Dy an Quan ly, khai thac cho’ Tam Pa, thanh phé Ha Néi:

Thue hién cong tac ban giao méc gioi, cap gidy chirng nhan quyén s dung dat; hoan thanh dé an quy
hoach thiét k& trinh cip c6 thAm quyén phé duyét; lap dw an dau tw, tién d6 dau tw, phan bd vén, phwong
an kinh doanh.

m Dy an Khu Phirc hop Thuy Van giai doan | — Khu d6 thi m&i An Van Dwong — Tp. Hué:

Thuwe hién chi tra ti&n d&n bu cho dan theo phwong an dwoc phé duyét, hoan thanh dén b va nhan ban
giao 29,5ha d4t néng nghiép trong ndm 2014; thwc hién phé duyét thiét ké co s, thiét ké k¥ thuat thi cong,

11



phé duyét dw an dau tw; trién khai thi cong ha tang ky thuat, nha mau giai doan 1: 7,7ha, phan dién tich con
lai s& thwe hién dau tw dan theo ké& hoach; trién khai hoat dong kinh doanh ban dat/nha, thwe hién hop ddng
gop vén dau tw.

m Dy an Khu dan cw/dé thi tai thanh phé Quy Nhon — Binh Dinh:

o Dw an Khu dan cw Ban Thanh - An Nhon: hoan thanh phé duyét d6 an quy hoach chi tiét 1/500; lap
dw an dau tw c6 quy md: 4,7ha; xac dinh gia dat nha nwéc giao, tién st dung dat phai nop; lap phwong an
dén bu, k& hoach vén dau tw va phwong an tai chinh cho dy an.

o Khu dé thi Nhon Phu - Tp. Quy Nhon: Hoan thanh viéc xac dinh vi tri dw an, quy mé dau tw(dw kién
24,35ha), lap va xin phé duyét dd an quy hoach chi tiét 1/500.

m Dw 4n Khu dé thi tai thanh phé Ha Nam:

Hoan thanh viéc xac dinh ranh gidi, dia diém; xin cAp phép dau tw trong ndm 2014; lap dw an dau tw
giai doan 1 c6 quy mé khoang 10ha; lap db an quy hoach chi tiét 1/500 trinh cAp thAm quyén phé duyét.

2.4 Hoat dong kinh doanh vén va dau tw tai chinh:

Kinh doanh vén va dau tw tai chinh l1a mot trong nhirng hoat ddng quan trong bén canh doanh thu tir cac dw
an, phan anh nguén tién dy trir va bién dong tai san tai chinh cia Coéng ty. Vi vay, viéc quan ly nham tang
thu 1ai tién g, can dbi tién vén dau tw va gia tri danh muc dau tw chirng khoan véi ty 1& thich hop sé gilp
da dang hoéa ngudn thu theo sw bién dong cuda tinh hinh kinh té va thj trwdng; Ban diéu hanh sé thwong
xuyén theo déi, phan tich, danh gia va co clu lai danh muc dau tw nham khai thac hiéu qua vén dau tw va
kiém soat rai ro.

2.5. Ké hoach doanh thu, Igi nhuan nam 2014:

Stt Dién giai Gia tri
(ty dong)
A DOANH THU 375.5
I Doanh thu cac dw an(ghi nhan khi hoan thanh tha tuc phap ly) 363
1 Dv an Trung tdm Thwong mai - Thai Nguyén 20
2 Dw an KDC s 5 Tuc Duyén - Thai Nguyén 98
3 Khu cong nghiép Diém Thuy - Thai Nguyén 200
4 Dw an Trung tdm Thwong mai Bac Ninh 5
5 Dy an DPAu tw Xay dung va Kinh doanh Ha tAdng KCN Pa Héi — Khu sé 2 - 10
Bac Ninh
6 D an D6 thi An Van Dwong Tp. Hué(Khu phtrc hop Thay Van giai doan 1) 30
Il Doanh thu hoat dong tai chinh 12.5
B CHI PHi 292.6
1 Gia vén hang ban (ghi nhan khi hoan thanh tha tuc phap 1y) 277.8
2 Chi phi tai chinh 0.5
3 Chi phi ban hang 8.3
4 Chi phi quan ly doanh nghiép 6
c Loi nhuan truéc thué 82.9
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3. CAC GIAI PHAP HOAN THANH KE HOACH 2014:

o Nang cao chat lwong quan ly, ki néng lap va giam sat trién khai dw an dau tw, tién d6 xay dwng;
phan tich, danh gia hiéu qua tai chinh dy an theo tirng giai doan dé co diéu chinh kip thoi ; xay dwng quy
trinh quan ly, danh gia cac hoat dong dau tw, cac hang muc céng trinh .

o Danh gia cap nhat tinh hinh thj trwdng tai cac tinh, thanh phé co trién khai dau tw dy an dé dua ra
cac quyét dinh thuc té dwa trén diéu kién phat trién chung cia nén kinh té; thuyc hién thu thap thong tin lién
quan dén hoat déng dau tv dy an dé dwa ra cac dy bao phat trién hang nam va trung dai han.

o Nghién ctu day da va hiéu ré cac ché do chinh sach ctia nha nuwéc lién quan dén dau tw dy an nhu:
chinh sach dén bu, gia giao déat, tién st dung dat/thué dat phai nop, co ché wu dai cho vay vén nha & xa
hdi, nha & cho nguwdi thu nhap thap, chinh sach thué d& dam bao viéc han ché thap nhét cac rdi ro v& chinh
sach, tdng hiéu qua dau tw.

o Xay dung chuong trinh ban hang, dét/nha &, cho thué dat da cé ha tang khu cong nghiép théng qua
co ché gia ban, hoa hdng méi gidi linh hoat thich hop véi nhiéu déi twong khach hang; ddy manh hoat déng
quang b4, tiép thi, quan hé chat ché v&i cac co quan nha nwéc va cac td chirc nwdc ngoai d& ddy manh
xuc tién dau tw, ban hang.

o Nghién clru phwong an hop tac véi cac té chirc, ca nhan trong nwéc va nwéc ngoai dé huy dong
vén, tim kiém dbi tac, nha dau tw thér cip cling tham gia dau tw hodc chuyén nhwong dw an.

o Thwe hién cac bién phap quan Iy st dung hiéu qua vén dau tw, tiét kiém chi phi xay dwng théng qua
viéc lwa chon nha thau, thAm dinh chi phi va thuc hién quan ly chét lwgng cong trinh.

o Tuyén dung va phan bd nhan su cé néng lwc tham gia quan Iy cac dy an, danh gia chéat lwgng nhan
sw thong qua két qua cong viéc. Xay dwng co ché lwong, thudng theo hiéu qua cong viéc theo dy an.

o Dam bao dong tién thwdng xuyén dwoc can dbi theo tirng dw an va tdng thé cac cong trinh dya trén
ngudn luc hién nay cia Céng ty.

Trén day la ndi dung bao cao cia Ban diéu hanh trinh Dai hdi, d6i vé&i nhiém vu ndm 2014 cac chi tiéu
doanh thu, lgi nhuan va cac muc tiéu ké hoach khac dwa trén tinh hinh thuc té, dw bao vé kha nang dat
duwoc voi nd lwc phan d4u cao nhét clia can bd nhan vién Cong ty.

Kinh mong tiép tuc nhan dwoc sw Gng hd, giup d& va dong vién cia Quy vi cb dong.

Tran trong cam on./.

Noi nhén: TONG GIAM POC
- Nhw trén; (dé ky )
-Lwu VT, VP.

NGUYEN DUY KHANH
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A investment

Cong ty Cb phan Dau tw Chau A — Thai Binh Dwong

DAI HOI DPONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2013
BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

Kinh gvi: QUY VI CO DONG

Hoi ddng quan tri Céng ty CP DPau tw Chau A - Thai Binh Dwong tran trong bao cao Quy vi Cé dong cong
tac quan tri kinh doanh nam 2013 va thuwc hién ké hoach hoat déng nam 2014.

I. HOAT BONG CUA HQOI PONG QUAN TRI NAM 2013:
1. Khai quat tinh hinh kinh té xa héi:

Nam 2013, v&i két qua tir cac giai phap 6n dinh kinh t& vi mé ctia Chinh pha, tinh hinh kho khan
trong may ndm qua da gidm bdt, cac chi tiéu quan trong cia nén kinh t& vi mé nhu: tdng trwdng GDP, gia
cd, viéc lam, xuét khau, dau tw nwdc ngoai(FDI) ... thé hién chi bao tich cwc hon; nén kinh té co6 dau hiéu
phuc héi nhe, d&c biét tr cudi ndm. Tuy nhién, thuc t& kho khan, nén kinh té trong nwéc va thé gidi vé tong
thé van chwa thé tré lai binh thwéng trong vai nam dén.

Déi véi thi trwdng bat ddng san, khu cdng nghiép sau nhidu nam bat én, da cé nhirng tin hiéu kha
quan hon. Vén dau tw nwéc ngodi ndm 2013 tang hon so véi ndm 2012, nhitng nd lwc cai cach toan dién
ctia Chinh pha Viét Nam dé tao cho thi trudng nha & dwgc quan tam trd lai, nganh céng nghiép san xuat
dang dwoc hé trg dé thac dy phat trién kinh té&, cudi cling s& mang lai nhu ciu cao hon vé bét dong san
trong twong lai. Hién nay, rao can 1&n nhét cho cac nha dau tw va ngwoi tiéu dung Ia chi phi dau tw va gia
ca, trong trwdng hop cac yéu td nay khéng dwec dap ng va diéu chinh phu hep, mét lweng I1&n nhu cau
va thi trwdng sé bi danh mét thay vi [a ngudn loi cho cac nha dau tw. Vi vay, hién nay va thoi gian dén viéc
dau tw vao Iinh vuc bat ddng san, khu cong nghiép can phai hét stre linh hoat trong viéc st dung nguén lwc
dé nam bt co hoi.

2. Hoat dong cua Héi déng quan tri trong nam 2013:
2.1 Cong tac ho tro va giam sat diéu hanh hoat dong kinh doanh:

Trong ndm 2013, Hoi ddng quan tri, véi 05 thanh vién dwoc Pai hoi ¢d ddng bau chon ludn sat canh
cung Ban diéu hanh trong viéc dinh hwéng, thdo luan giai quyét cac van dé quan trong lién quan dén dau
tw, phé duyét cac dé xuét cta Ban diéu hanh, theo di dién bién tinh hinh hoat déng kinh doanh. Hoat déng
ctia Hoi déng quan tri tap trung & cac nhom nhiém vu nhw sau: quan ly hoat ddng dau tw — kinh doanh cac
dw an, quan trj doanh nghiép, quan ly tai san va kiém soat rdi ro; HDQT gidi quyét cong viéc trén co s&
thdng nhét y kién, phan cong cu thé cho cac thanh vién nén chét lwong quan tri diéu hanh dwoc cai thién va
nang cao.

Hoi ddng quan tri(d&c biét la Cha tich HDQT) thuwdng xuyén duy tri cac cudc hop va lam viéc tai
Cong ty, chii tri cac cudc hop dinh ky va bat thwong nhe d6 hoat dong clia Céng ty dwoc gidi quyét nhanh
chéng, kip thei. Trong ndm 2013, Hoi ddng quan tri da c6 nhiéu cudc hop va dwa ra cac nghi quyét quan
trong lién quan dén cac van dé sau:

o DAy nhanh hoat dong hop tac thi cong ha tang, dén bu gidi phéng mat béng, xuc tién ky hop
ddng cho cac doanh nghiép nwéc ngoai(Han quéc) thué dat khu cong nghiép Diém Thuy — Thai Nguyén,
két qua hién nay rat kha quan.
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o M& réng dén bu dy an Khu dé thi s6 5 Tuc Duyén — Thai Nguyén, dw an Trung tdm Thuong mai
— Thai Nguyén, trién khai thi cong ha tang thwc hién huy déng vén, ban dat/nha & trong nam 2013 va cac
nam tiép theo.

o Giai quyét tha tuc dau tw dw an: quan ly, khai thac Chg' Tam Pa — Ha Néi, chuén bi dau tw xay
dwng.

o Phé duyét ké hoach tién d6 cho cac dw an: Khu coéng nghiép Da Hoi — B&c Ninh, Trung tam
Thwong mai - B4c Ninh, Khu phtrc hgp Thiy Van giai doan 1 — d6 thi méi An Van Dwong, Tp. Hué, dw an
khai thac mé mangan — Ha Giang; cac dy an khu dan cw/dd thj tai thanh phé Ha Nam, thanh phé Quy
Nhon.

o Ky hop ddng nguyén tic véi ddi tdc nwéc ngoai thanh 1ap Cong ty quan Iy quy dau tw, 1ap
phwong an huy dong vén théng qua phat hanh trai phiéu/cd phiéu, vay vén nwéc ngoai.

o Ban hanh va stra dbi mét s6 co ché chinh sach nhu: co ché hoa hdng moi gi¢i, ban dat/nha &
cac du an; co ché hop tac véi cac nha thau xay dwng, cht dau tw thir cp; quy ché dau tw tai chinh; co ché
lwong, thwdng cho can bd nhan vién.

o Xuc tién tim kiém phat trién cac dw an mai: khu cdng nghiép, bat dong san du lich ven bién mién
Trung...

o Quyét dinh dau tw vao cong ty lién két co gia tri tai san Ion, tiém nang nhwng cb phiéu co gia rat
thap trén san chirng khoan.

o Giam sat chat ché hoat dong cla Ban didu hanh, cac phong ban chirc nang, cac cong ty con,
cong ty lién két

2.2 Két qua hoat déng kinh doanh:

Tuy diéu kién hoat dong dau tw kinh doanh chwa thuan lgi, nhwng véi né lwc clia H6i ddng quan tri
va Ban diéu hanh, két qua kinh doanh nam 2013 kha quan hon ndm 2012, tirng buéc cai thién tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty, gia c¢b phiéu phuc hbi tré lai.

m Téng doanh thu nam 2013: 54,1 ty ddng( dat 79% ké hoach), trong do:

¢ Doanh thu tir cac dy an: 39 ty ddng(chwa hoan thanh thd tuc phap ly nén chwa ghi nhan trong
nam 2013)

¢ Doanh thu tir ban hang, hoat déng tai chinh va thu khac: 15,1 ty déng (tdng 73% so v&i nam 2012)
m Loi nhuan thyc hién: 45,9 ty déng, trong do:

¢ Loi nhuan tir dau tw vao cong ty lién két: 34,1 ty déng

¢ Loi nhuan tir kinh doanh, hoat déng tai chinh va thu nhap khac: 11,8 ty déng

2.3 Bao cao thu lao cia HPQT va Ban kiém soat:
Chi phi thu lao cho H6i ddng quan tri va Ban kiém so6at ndm 2013 la: 939 triéu dong (bang 62,6 % Téng
murc thu lao dwoc DHDCD théng qua ndm 2013 1a: 1,5 ty déng)

Il. DINH HUONG NHIEM VU CONG TAC NAM 2014:

o Nghién ctru xac dinh va diéu chinh dinh hwéng chién lvgc phi hop véi tinh hinh thyc té; danh gia
lai hiéu qua cla tirng dy an, phan loai mrc dd wu tién vé tién do va ngudn lwc nham khai thac hiéu qua vén
dau tw va ngudn thu.

o Quan ly, khuyén khich nang cao nang suét, hiéu qua lao déng théng qua hoan thién mé hinh td
chirc hoat ddng Cong ty, quy trinh 1am viéc va co ché kiém soat; xay dwng phwong phap lam viéc hién dai,
cu thé, nang cao nang lwc quan ly diéu hanh Céng ty; tuyén dung va bd tri nhan sy phu hop.

o Tim cac giai phap, co hoi dé tao doanh thu, thu hdi vén dau tw cac dy an da diu tw, xay dung
nhwng chwa thé tao doanh thu dé tranh tinh trang dong vén kéo dai.
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o Phat trién manh kénh phan phéi ban d4t/nha & tai cac dw an khu dan cw, dé thi da trién khai xay
dwng ha tang; xtc tién dau tw cho thué dat khu cong nghiép cho doanh nghiép trong nwéc va nwdc ngoai
tai khu céng nghiép Diém Thuy Thai Nguyén, khu céng nghiép Da Héi — Béc Ninh.

o Chi dao xay dyng co ché gia ban dét, nha &; gia cho thué dét c6 ha tAng khu céng nghiép linh
hoat dam bao thu hat khach hang va doanh nghiép.

o Tang cwdng kiém soat rdi ro hoat déng dau tw tai chinh, theo déi chat ché hoat dong clia cong ty
lién két dé& c6 cac quyét dinh kip thoi; kiém soat chi phi dau tw cac dw an, cac han muc cong trinh.

o Pén dbc va giam sat Ban didu hanh trong viéc thwc hién nhiém vu ké hoach nam 2014: doanh
thu, loi nhuan, tién do dau tw, chat lwgng cac han muc cong trinh

o Thiét 1ap quan hé véi cac ngan hang, don vi, td chirc trong va ngoai nuwéc dé tim kiém ngudn vén
tai tro 13i suat wu dai/hop ly cho cac dy an; lap phwong an phat hanh cb phiéu, trai phiéu, hop tac dau tw.

o Thwe hién nhiém vy cla Hoi ddng quan tri theo uy quyén cla Dai hdi ddng cb dong, quy dinh cla
phap luat; tao didu kién dé Ban kiém soat thyc hién day dd chirc nang theo quy dinh.

Hoi ddng quan tri, tin twdng véi sw Gng ho nhiét tinh clia Quy vi cd déng cac nhiém vu duoc giao sé
hoan thanh vé&i quyét tam cao nhat cla Ho6i dong quan tri, ddm bao sém khéi phuc va dwa cong ty ngay
cang phat trién.

Tran trong !
TM. HOI BPONG QUAN TRI
CHU TICH
(daky)

NGUYEN BO LANG
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A investment

Cong ty Cé phan Dau tw Chau A — Thai Binh Dwong

DAI HQOI CO PONG THU'ONG NIEN 2014
BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat Cong ty Cé phan Dau tw Chau A — Thai Binh Duong xin tran trong bao cao Pai Hoi Bong C6
doéng két qua hoat dong clia Ban Kiém soat ndm 2013 nhw sau:

I Tinh hinh hoat déng ctia Ban Kiém soat nim 2013:

- Giam sat, kiém tra viéc quan ly va thyc hién cac muc tiéu kinh doanh nam 2013 cla Hoéi d(“)ng
quan trj (HPQT) va Ban diéu hanh; kiém tra tinh hop Iy, hop phap clia cac hoat dong kinh doanh theo cac
Nghi quyét cia Dai hoi cé dong nam 2013.

- Kiém tra va giam sat viéc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT va Ban Diéu hanh.

- Kiém tra tinh hop ly, hop phap, tinh trung thye, dé tin cay va tinh than trong trong céng tac ké
toan, thdng ké va 1ap bao cdo tai chinh. Phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat déng, kha
n&ng bao toan va phat trién vén.

- Giam sat kiém tra cac khodn dau tw ctia Cong ty.

Trong qua trinh thyc thi nhiém vu ctia minh, Ban Kiém soat dwgc HDQT, Ban Téng Giam déc tao
moi diéu kién thuan loi d& hoan thanh nhiém vu.

1. Giam sat cong tac cua Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
1. Cong tac cua Hoi déng quan tri:

- Hoéi ddng quan tri trong nam da té chirc cac cude hop dinh ky, bat thwong dé trao ddi, giai quyét,
chi dao thyc hién ké& hoach kinh doanh nadm 2013 ctia Céng ty.

- Hoi ddng Quan tri phéi hop chat ché véi Ban diéu hanh trong qua trinh giam sat diéu hanh cac
hoat ddng Coéng ty; trwc tiép tham gia dwa ra cac quyét dinh, giai phap thao g& cac khé khan vwéng méc,
gidi quyét cac nhiém vu dau tw kinh doanh trwéc béi cdnh kho khdn chung clia nén kinh té va cua thi
trweong bat dong san.

2. Cong tac cua Ban diéu hanh:

- Ban diéu hanh thwc hién dung theo luat va quy dinh cia Nha nwéc. Hoat dong dau tw dung
hwéng theo chi trvong Nghi quyét clia Dai hoi cd ddng, dam béo tuan thi Diéu 18, quy dinh clia Cong ty va
chap hanh nghiém chinh Luat doanh nghiép.

- V& cong tac diéu hanh Céng ty, trong ndm 2013, Ban Téng Giam déc da té chic thuc hién
nghiém tic cac Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri, d@m bdo tinh hinh tai chinh ludn nam trong tdm kiém
soat, khong c6 tinh trang that thoat nao.

lil. Kiém séat tinh hinh hoat dong ctia Céng ty
1. Tinh hinh hoat dong kinh doanh:

N&m 2013, tinh hinh kinh t& néi chung va thi trwdng Bat dong san naéi riéng van nhiéu khé khan,
anh hwéng truc tiép dén tbc do phat trién dau tw kinh doanh ctia Céng ty. Tuy nhién, Coéng ty da lam tét
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cong tac kiém soat dong tién dau tw vao cac dw an dé tranh bj dong vén, tdng cwdng céng tac quang ba,
tiép thi d& ddy manh viéc ban hang.

Cong ty da thu hat dwoc nhidu khach hang gop vén vao cac cac dw an va thu dwoc nhiéu két qua
dang khich [&. Cu thé: Dy an Trung tdm Thwong mai — Thai Nguyén: 1.8 ty ddng, Dw an D6 thi s6 5 Tuc
Duyén — Thai Nguyén: 33.4 ty déng, Dy an Khu cong nghiép Diém Thuy — Thai Nguyén: 3,8 ty déng;
doanh thu hoat déng tai chinh va thu nhap khac(gdm: lai tién gli, cb tirc, hoan nhap dw phong dau tw tai
chinh, thu nhap khac): 15,1 ty dong. Tdng doanh thu nam 2013 la: 54.1 ty déng, dat 79 % ké hoach (trong
d6: doanh thu tlr cac dy an néi trén: 39 ty ddng, do chwa hoan thanh tha tuc phap ly nén chwa thé ghi nhan
doanh thu va lgi nhuan trong nam 2013).

2. Tinh hinh hoat déng tai chinh:

- B4o céo tai chinh clia Céng ty me, cac Cong ty con va Bao cao hop nhat ndm 2013 clia Cong ty
da dwoc lap theo cac chudn muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh, dwoc kiém toan va soat xét bai
Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van A&C tai Ha Noi. Bao cao tai chinh hop nhat gdm 4 Céng ty con la:
Coéng ty CP Bau tw APEC Thai Nguyén, Cong ty TNHH Chau A Thai Binh Dwong Béc Ninh, Cong ty CP
APEC Land Hué, Coéng ty CP Dau tw APEC Ha Nam; va cac Cong ty lién két: Cong ty CP DAu tw Tai chinh
Quéc Té va Phat trién doanh nghiép IDJ, Céng ty CP khoang san Chau A Thai Binh Dwong, Truwdng dai
hoc Tw thuc Dong Nam A.

- Y kién clia Kiém toan vién doc lap vé Bao céo tai chinh ndm 2013 cla Céng ty: Bao céo tai chinh
da phan anh trung thwc va hop Iy trén moi khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31

thang 12 ndm 2013, phu hop véi cac quy dinh clia hé thdng ké toan hién hanh va cac quy dinh phap ly lién
quan.

- Trong céng tac tai chinh ké toan, hé théng sb sach biéu mau twong déi ré rang, hach toan ding
ché d6 ké toan. Két qua kiém ké dinh ky tai san cla Cong ty khong thiéu hut, mat mat, sé lwong dung voi
bao céo sb sach.

- Trong ndm 2013, Céng ty da thwe hién tbt viéc bdo toan va phat trién vén, ban hang tén kho, tang
hiéu qua st dung vén.

- Trong hoat déng d4u thau, Cong ty da thwe hién tbt cong tac lap hd so ky két, thwc hién thanh
quyét toan cac hop déng kinh té.

Céac chi tiéu co ban thye hién trong ndm 2013 nhw sau:

Chi tiéu Nam 2013

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

2. Doanh thu hoat dong tai chinh 12.107.118.879

3. Chi phi tai chinh (3.023.276.327)

4. Chi phi ban hang -

5. Chi phi quan ly doanh nghiép (4.584.186.246)
6. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 10.546.208.960
7. Loii nhuan khac 1.368.192.625
8. Phan ldi hodc 16 trong cong ty lién két, lién doanh 34.130.191.440
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9. Loi nhuan truwéc thué 46.044.593.025

10. Lo'i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 45.947.469.619

Iv. Két luan va kién nghi:

- C6 ké hoach hiéu qua trién khai cac dw an d& dang dé som dwa vao khai thac kinh doanh, phat
huy hiéu qua vén dau tw.

- Tich cwc dao tao va phat trién nhan sy c¢é dd nang lyc, trinh do dap (ng dwoc nhu ciu phat trién
trong hién tai va twong lai ctia Cong ty. Ap dung chinh sach khuyén khich v& lwong, thwéng phu hop déi
v@&i ca nhan va tap thé thudc bd may diéu hanh cla Cobng ty me va cac don vj thanh vién khi hoan thanh
cac chi tiéu vé doanh thu, loi nhuan so véi ké hoach.

- Ban diéu hanh can tap trung lam tét hon nira cong tac nghién clru tai co cdu danh muc dau tu tai
moi th&i diém dam bao tinh thanh khodn va hiéu qua dau tw cao hon.

- Nam 2014, dwoc danh gia tiép tuc 1a mot ndm kho khan cda thi trwong bat dong san, do dé, Ban
Kiém soat kién nghi HDQT va Ban Téng Giam déc can nd luc dua ra cac gidi phap khéc phuc khé khan, cai
thién hoat dong kinh doanh, duy tri hoat déng kiém soat rdi ro, nghiém chinh tuan tha cac quy ché, quy dinh
cta Nha nuéc.

- Ban Kiém soat kién nghi HDQT va Ban Téng Giam dbc can lwu y va than trong trong viéc str dung
cac ngudn lwc clia Cong ty, ddc biét 1a cac khoan dau tw, vén gop vao cac Cong ty khac vi day la khoan
dau tw dem lai lgi nhuan 16, tiém nang nhwng cling tiém &n nhiéu rdi ro.

Tran trong cdm on Quy vi C dong./.

T/M. BAN KIEM SOAT
Trwéng Ban
(da ky)
La Thi Quy
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gir: CAC CO BONG, HOI BONG QUAN TR] VA TONG GLAM BOC
CONG TY CO PHAN DAU TU CHAU A - THAI BINH DUTONG

Chimg 16i A3 kiém todn Bo céo thi chinh bgp nhit kem theo cis Céng ty Co phin Bdu tr Chiu A -
Théi Bink Dumg, diepe 1p nghy 18 thing 02 ndm 2014, tir treng 07 dén trang 39, bao gom Bing cin
6 ké todn hiop nhit tai ngdy 31 théng 12 nam 2013, Béo cio két qui hopt dang kinh dounh bop bt
Béo cio lru chuyén tién 18 hop nhedi cho niim 4 chinh két thic cimg ngiy v Ban they&t minh Bao cio
i chinh.

Trach nhidm ciia Ting Gidm dic

Téng Gidm dbc Cong ty chin réch ahidm v& vige 1p wi trinh bay trung thyre v hop 1§ Bo cho W
chinh hip nihit ciia Céng ty theo chudn myse ki tods, chié d6 ké tofin doanh nghiép Vige Nam vi cée quy
dmh phap 13 cd Tién quan &én vibe 1ip v trinh by Bdo cho tai chinh vi chiu trich nhigm v& kiém sadt
aili b mid Thng Gidm dfc ac dinb l cin thide 48 B bio eho vide lip i irinh hiy Bio cdo tii chinh
Kt o 3ai st trong yéu do gien bin hajic nham (En,

Trach nhifm cia Kidm todn vién

Triich ohidm cila ching 1 1 dira ra ¢ kifn vé Bdo cho 14 chinh hop nhit dyrs trén két qud cia cuje
ki toskn. Clviimp 181 48 tidn kb kiém tadn theo cde chudn mipe kifm todn Vigs Nam. Cde chuda man
ey v chis chimg t8i twin tis chadn mige vi che quy dink v dso dirc nghé nghiép, ip kE hogch vi
thire Tién cude kidm todn 88 dat dure e ddm bio bop 17 v vide lige Béo co ti chink hop nhat cis
Clag v eb chn sai 506 trong, yéu hay khimg.

Cong vida kidm todn bao phm thire hign cdc this tuc nhim thi thip cde bing chimg kiem odn v cie 36
I v thuwdt minh tén i cdo 14§ chinh hop ahic. Che thi twe kidm fodn dioe pa chon dys trin xét
Aok clm kiden todn vidn, bao phm dinh gia i ro ed sab st trong yéu trong Béo cic i chinh hop nbil
do glan 1in bode nhdm Bn. Khi thire hign diah gid che nll ro ady, kidm todn vida d3 xem xét kidm sodl
0ot bl cla Chng ty lign guan dén viée Up vé trinh biy Bio cho i chinh hop nhfit trung thye, hop 15
b it ke i thid tye kidm fodn phit hap v tinh hinh thye 1, tuy chign khéng nhim muc dich du
ra ¥ ke vt hifu qui cia kiém soit nfi b3 cia Cong ty. Cang viéc kiém todn oing bao ghm danh gid
tinh thich hop cla che chinh sdch ké todn duoe dp dyng vi tinh hep 19 cia cac wie tinh ke lodn el
Tang Gidam dde cing nhi dink gld vide trink by sbng thé Bio cio wi chinh hop nhit.

Chimg 15 tin timg ring cde bing chimg kigm toin ma ching 137 di the thip duge 14 diy di v thich
hip lim oo 3 cho ¢ kbén kidm todn cla chimg 14
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¥ kien eda Kifm todm vidn

Then ¥ kien cim ching 161, Ban cao 14 chinh hop nhdl 43 phin anh trumg i va bop 0, mén eie khia
canh trong yéu finh hinh thi chinh cin Caag ty C4 phin Bda o Chéu A - Thid Binh Dwong i ngay 31
ki 12 -nfe 2013, cling nhor ke qui heat ding kinh doanh va tinh hinh hiu chuyén tibn 1 cha nim i
chink kot thide ciing ngly . phit bop voi chuin me ké sodn, ché 43 ke mdn doanh nghigp Vigt v o quy
dlinbs phip e Nidn quan A vide [ vi trinh bay Pio cio i chinh

Cang iy TNHH Kidm todn v Twvin A%C
Chi mhiinh H

3 -“_'_5-_':11.'1
'ﬁ"’:hmmhn“"- ;
.:f:l,r ooMo TY
.::.','n'qul.iull.llp
:i |r=|::d ik vh T
,  AEC

Neuyén Hisimg:
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Hit NP, ngdy |8 thing 02 niiem 2014
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cONG TY CO PHAN BAU TU CHAU A - THAT BINH DUONG

Bija chil: Thng 6 tha nhi APEC, 14 Lé D Haah, qude Hai B Trumg, thand pho 143 Niq
BAC CAD TAT CHINH HOF NHAT

Chi nfm thi chink ks thi ngdy 31 thang 12 nim 2013

BANG CAN DO KE TOAN HOP NHAT
Taingay 3 ihémg 12 ndm 1011
Dhomivj dinh: VMDD
o ME Thuyét

TAL5AN sl minh &f endi mim 54 diin nim
A - TAISAN NGAN HAN 100 161,024,977.545 129.177.366.1%2
L Tibn vit che khodn teowg duong tién e v 6.904.553.830 3410910320
I, Tin 1l 5.404,557.630 L AT 676653
2, Cic khodn rong duorg fén 112 | 500,000,000 17938234627
Il Ciic khodn diu (i chinh ngin hyn 120 £2.200.452.300 17368428, 100
1, Biu e ngln hsi 121 Va2 55.571.216.300 20,110.622,000
2. Dy phbng giim gis ddu tr ngla han 120 V.3 (33707640009 [2.742,193.900)
L Cée kivain phii this nghn byn (R]1] B8, 268, 240,291 55.717.4%0.865
1. Ehdi thu khach hing 131 V4 3ATI095 21347005
2. Trd tnnde che nguis bin 132 V5 25,021,504, 204 15.431,126.662

3. Pl th e b nighn han 11 -
4. Pl thu then tidn 48 ké hoach byp ddng 2y dumg 134 x i
5. Cie kbodi phii thy khdc 13 V& A0, 46,734,387 40.261.873.203
f. Dy phing phi thu ngla han khd did (5B G (213.477.005) (1TR9T7.095)
IV, Hang tia kho T4 10 IR L.G19.207 R0, 142,554
I. Hanga kho 141 VA 10 1B1619.207 80,142 585
3 Di pheling pidm pid hing tr kho 149 = -
V. Tiisin ngin hgn khic 150 Lo AT 111617 16081304321
1. Chi phi tri bruene megitn han I51 V&9 1,222.231 44235927
2. Thul gk trf gia ting duro khdu i [52 3213188806 36007 T4 S
3, Thul vi coc khodn khic phai i Mhi ninde 154 . -
4. Ciso dieh misa bén Igi trii phigu Chinh phi I57 B -
5 T s ngln hen khic 158 V.10 23,235 500,960 12.767.374. 40
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CONG TY CO PHAN BAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
Bija chi: Thng 6 % ald APEC, 14 Lé Pai Hanh, quin Hai B4 Trmg, thanh phd Hi Ni

BAD CAD TAI CHINH HOP MHAT

Chiy nim i chinh k1 thi ngiy 31 thing 12 nam 2013

timg cdn @i ké toin hop nhit (tiép then)
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CONG TY O PHAN BAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
Brja chil: Thng & tha shit APEC, 14 18 Py Hieh, qusin Hai BS Trumg, thilnk pho Ha Mg
RAD CAD TAl CHINH HOP NHAT

Chi nam 8l chinh két thie ngly 31 thing 12 ndm 2013
Bimg cin &4 ki takm hop nhit (i teo)
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CONG TY CO PHAN BAU TU CHAU A - THAI BiNH DUONG

Din chi: Thng & 1ha nhdl APEC, 14 Lé Bai Hink, quin Hal BA Tnmp. thinh phé Hi Mg
BAQ CAD TAI CHINH HOP HHAT

Cha nden t4 chinh kL ivbe nghy 31 thing 12 nkm 2013

Béng cin A8 ké todn hip nhdi (Hiep hen)

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN PO KE TOAN HOP NHAT

Thuvét
CHi TIEU mink 86 cufil nim i dbu ndm
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6. Dy toda chi sy nghilp, didn -

:\.n:h:\.ull-a—
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CONG TY O PHAN BAU TU CHAU A - THAT BINH DUONG
$Hia chi: Tiing 6 tha nhi APEC, 14 L2 Dyl Himb, qujn Hui B Trung, think phi Hi Ni

BAC CAQ TAL CHINH HOPR NHAT

Che nér 140 chinh ket thie ngdy 31 Mg 12 nam 2013

Mm 2013
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CcONG TY CO PHAN BPAU TU CHAU A - THAT BINH DUONG

3 ehd: Thag 6 thm phit APEC, 14 L Brgs Hank, quin Hai Ba Trmg, thdub phi Hi Ny

BAD CAD TAI CHINH HOP NHAT
Cho slen thi cliih kit thic ngiy 31 thing 12 nm 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phiremg, phap glin tip)

Niim 1013
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CONG TY €0 PHAN BAU TU CHAU A - THAT BINH DUONG

B ¢hi: Thag 6 toa nha APEC, 14 L8 Dgl Hanh, quin Hai B Trmg, thsah phd Hi Ny
RAD CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh kb thise ngay 31 thing 12 ndm 2013
Wi edo leu chuyén tén 18 bop nhild (tiép thea)

[

R

MR Thuydt
CHI TIEV s minh Nam nay Niim tride
111, Lera ehuyén thén tir leoat dQmg tdi chink
Tidn thu tir phat hink ob phidu, ahdn gop vin cin
ehi s hiba 1 =
Tiln chi ord g ven cho che el 56 Lo, s ki
eh phidu ciia doanh nghigp 3 phit hinh i 2
Tikn vay nghn hgn, dai hign nhdn duge 33 14,63 1097 600
Tibn chi ed noy ple vay EL {5.131,097.600)
Tien chi trd ngr thist 1ai chinh 35 .
CA'tire, b nbudn 3 trd cho chi st hit 16 E
Lirw chnyin tidn thudn o hogt ding ul chink At 9, 500, 0L 3
Liru chuytn tids thuiin trong ndm 50 {32,506, 357,490 20281676, 430
Tien v ||ﬂ|gd1mutii-n ik miim LU | 3941091 L3200 IRI27.204.881
Anh burém cia thiy 9 v gin hdi dodi quy 840 npoal 1§ 61
Titn v taromg duorng tikn culi nim mvi 6.004.55383) 39410911120
Lap, npdy 18 thing 02 nim 2014
Nyguriri i bidu K tokn trindmg Tihig Giam dbe

) id

Nguyin Hodl Giang
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‘ invastmeant

Céng ty Cé phan Pau tw Chau A — Thai Binh Dwong

SO YEU LY LICH CUA U'NG VIEN THAM GIA HPQT
NHIEM KY 2014 - 2018

1.Ho va tén : DAVID ROES

2.Gidi tinh : Nam

3.86 CMND (H6 chiéu) : 488076393

4 Ngay thang ndm sinh : 15/4/1966

5.Noi sinh : USA Quéc tich: USA

6.Dia chi thuong tru : Flat F, 21/F, Block 2Kingston Terrace, 2 King San Road
Tuen Mun, Hong Kong

7.86 dién thoai lién lac : ( Singapore ) +65-9177-6546

8.Trinh d6 van hoa:

- Ctr nhan Tai chinh Ngén hang PH Siena , Albany, NY

- Cir nhén khoa hoc nganh kinh té img dung va quan 1y tai chinh DH Cornet, Ithaca, NY
9.Trinh d¢ chuyén mén : CFA Charterholder

10.Qua trinh cong tic (néu tém tit noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép):

- Ttr ndm : 2002-nay: Téng giam dbc ( Asean Group Ivestments Ltd: quan 1y tai san, chuyén
gia tu van tai chinh doanh nghiép, quan ly tai chinh du an

- Tir nam :5/2000- 5/2002: Giam dbc tai chinh (CyberCity Indonesia): 1ap ké hoach tai chinh
va chién luogc

- Tt nam: 10/1998-5/2000: Giam dbe Tai chinh doanh nghiép (PT Widari Securities,
Indonesia): quan ly cap cao vé tai chinh va di€u hanh doanh nghiép

- Tu nam : 7/1997-9/1998: Gidm doc diéu hanh ( PT Makindo, Indonesia ) : quan ly tai
chinh va diéu hanh céng ty,thu nhdp c6 dinh

- TUr nam: 2/ 1 994-3/1997: Ph(} chu tich ( Everen Securities, New York ): lap chién lugc cho
nhom san pham c6 thu nhap c6 dinh

- Tt ndm : 8/1988-1/1994: Chuyén vién tin dung/kinh doanh ( Key Corp, New York ): quan
ly danh muyc dau tu, quan ly tin dung khu vuc Keybank, New York

- Tir nam : 9/1985 : lam viéc trong hai quan Hoa Ky

11.Chtre vy hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: khong

12.S6 ¢ phan nam gitr: 0 cd phan.

13.Tong s6 ¢b phin ciia nhém cb dong d& cir : 2.993.100 ¢b phiéu.
To6i xin cam doan nhitng 161 khai trén 1a hoan toan ding su thét, néu c6 sai sot tdi xin chiu trach
nhiém trude Phap luat.

Ha Noi , ngay 28 thang 02 nam 2014
Nguoi khai

David Roes
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‘ invastmeant

Céng ty Cé phan Pau tw Chau A — Thai Binh Dwong
SO YEU LY LICH CUA U'NG VIEN THAM GIA HPQT
NHIEM KY 2014 - 2018

Ho va tén: Pao Ngoc Thanh
Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 30/12/1946
Noi sinh: Ninh Giang - Hai Duong
CMND: 011028056 Ngay cap: 11/06/2002 Noi cap: CA Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quéan: Hong Thai - Ninh Giang - Hai Duong

Dia chi thuong tr: B39 Khu Trung Hoa - Nhan Chinh - Ha N6i

10. Sb dién thoai lién lac & co quan: 04.35632763/64

11. Trinh dd vin hoa: Tt nghiép Pai Hoc

12. Trinh d6 chuyén mon: K¥ su

13. Qua trinh cong tac (néu tom tdt noi cong tdc, chirc vu, nghé nghiép da qua):

Thoi gian Noi lam viéc Chtrc vu Nhiém vu
Giang vién chinh,
1971 - 2004 Truong DPai hoc Xay Dung ] Giang day
Chu nhiém bd moén
Cong ty C6 phan Dau tuva | Chu tich HDQT kiém
Xay dung Thanh Nam Téng Giam Poc

LN R LD =

2004 - Dén nay Lanh dao

14.Chtic vy cong tac hién nay: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong giam ddoc
15.Chirc vu dang nam giir & céc to chirc khic (néu c6): Khong
16.Hanh vi vi pham phép luat (néu c6): Khong
17.Quyén loi mau thudn vai lgi ich cong ty: Khong
18.Céac khoan ng dbi voi Cong ty (néu cé): Khong
19.S6 lwong cb phiéu dang nim giit va dai dién: 817.772 ¢6 phiéu
+ S6 lugng c6 phiéu nam gitr: 817.772
+ S6 lugng ¢ phiéu dai dién: 0

20.S6 ¢ phﬁn s& hitu cua nguoi co lién quan (Cha, me, vo, chéng, anh, chi, con...): 56.000 ) phﬁn

STT Ho va tén Quan h¢ véi nguoi khai S6 co phan nam giir

1 Dbao Thu Thuy Con gai 223.160

T6i xin cam doan nhiing 161 khai trén 1a hoan toan dung sy that, néu sai toi xin chiu trach nhiém

trude phap luat.

Ha néi, ngay 03 thang 03nam 2014
Nguoi khai

Pao Ngoc Thanh
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‘ iAvastmanil

Cong ty Cb phan Dau tw Chau A — Thai Binh Dwong

TO TRINH CAC NOI DUNG XIN Y KIEN

DAI HOI PONG CO PONG THU'ONG NIEN 2014
- Can ctr Pidu 1é cua Céng ty Cé phdn DA&u tw Chdu A — Thai Binh Duong.
- Can ctr céc tai liéu da trinh Pai hoi déng cé déng.
Hoi ddng quan tri Cong ty Cé phan Dau Tw Chau A — Thai Binh Duong kién nghj Dai hoi ddng cd
dong théng qua cac ndi dung sau:

NOI DUNG I: THONG QUA BAO CAO TAI CHINH NAM 2013 VA BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT NAM
2013 DA DUQ'C KIEM TOAN BO'I CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU’ VAN TAI HA NOI.

Noi dung Bao cdo kiém toan day da da dwoc Cong ty cong bb trén website: www.apeci.com.vn theo quy
dinh.

NOI DUNG II: THONG QUA BAO CAO TiNH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2013
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2014 CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH.

No&i dung chinh nhw sau:
1. Két qua hoat déng nam 2013

Pon vij: dong

Chi tiéu Nam 2013

[N

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

2. Doanh thu hoat dng tai chinh 12.107.118.879
3. Chi phi tai chinh (3.023.276.327)
4. Chi phi ban hang -
5. Chi phi quan ly doanh nghiép (4.584.186.246)
6. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 10.546.208.960
7. Lgi nhuan khac 1.368.192.625
8. Phan lai hodc 16 trong cong ty lién két, lien doanh 34.130.191.440
9. Loi nhuan trwédc thué 46.044.593.025
10. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 45.947.469.619
2. Ké hoach hoat déng nam 2014. Pon vi: ty dong
STT Dién giai Gia tri
A. DOANH THU 375.5
| Doanh thu cac dw an (ghi nhan khi hoan thanh tha tuc phap ly) 363
1 Dw an Trung tdm Thwong mai - Thai Nguyén 20
2 Du an KDC sb 5 Tuc Duyén - Thai Nguyén 98
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3 Khu cong nghiép Diém Thuy - Thai Nguyén 200
4 Dw an Trung tam Thwong mai Bac Ninh 5
5  Du an Khu céng nghiép Da Hoi — Khu sb 2 - Bac Ninh 10
6 Dw an D6 thi An Van Dwong Tp. Hué (Khu phirc hop Thiy Van giai doan 1) 30
Il Doanh thu hoat dong tai chinh 12.5
B CHIPHI 292.6
1 Gia vén hang ban (ghi nhan khi hoan thanh tha tuc phap Iy) 277.8
2 Chiphi tai chinh 0.5
3 Chi phi ban hang 8.3
4 Chi phi quan ly doanh nghiép 6
C  Loinhuan truéc thué 82.9

NOI DUNG Ill: THONG QUA BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Bao cao gtri dinh kém tai liéu dai hoi
NOI DUNG IV: THONG QUA CHI PHi HOAT BONG CUA HDQT VA BKS NAM 2013, KE HOACH CHI PHi
NAM 2014 CHO HPQT VA BKS
1. Théng qua mirc chi phi hoat dong cia HDQT va BKS nam 2013

Téng chi phi, thu lao thuwc té ciia HDQT, BKS trong nam 2013 la: 939 triéu déng ( chin trdm ba chin
triéu dong ) (Bang 62,6% so v&i phwong an tra thi lao dw kién cho nam 2013 da duwoc DPHDCD 2013 théng
qua)
2. Théng qua phwong an tra lwong, thu lao cho HDQT va Ban kiém soat 2014:

DHBCD phé duyét phwong an trd thu lao cho HPQT va BKS trong nam 2014 la: 1.500.000.000
ddng (Mot ty nam tram triéu déng).
NOI DUNG V: THONG QUA VIEC LIFA CHON DON V| KIEM TOAN CHO NAM TAI CHiNH 2014

Kinh trinh DHDCD nhét tri Gy quyén cho HDQT lua chon Céng ty kiém toan doc lap du diéu kién
theo quy dinh dé thwe hién kiém toan Bao cao tai chinh ndm 2014 va soat xét Bao cao tai chinh ban nién.

NOI DUNG VI: THONG QUA VIEC BAU BO SUNG THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI

Can cl tinh hinh thwe t&, nhu ciu mé réng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty viéc Iwa chon va bau bd
sung ca nhan c6 trinh d& chuyén mon va kinh nghiém phu hop véi linh vuc hoat ddng ctia Cong ty dé gidr
vi tri thanh vién HDQT la can thiét va nham dam béo viéc quan ly cac hoat dong kinh doanh cla cong ty
dwoc thwe hién ngay cang chat ché va hiéu qua hon;

Theo yéu cdu clia Thong tw sb 121/2012/TT-BTC ngay 26/7/2012 quy dinh vé quan tri cdng ty 4p dung
cho céac cong ty dai ching (“Thong tw s6 121”), d& ddm bao sw can dbi gitra cac thanh vién ndm git cac
chtrc danh diéu hanh véi cac thanh vién doc lap, yéu cau déi véi cong ty niém yét téi thiéu 1/3 tdng sb
thanh vién HDQT la thanh vién doc 1ap. Théng tw 121 cling dwa ra cac yéu cau mai vé diéu kién thanh vién
HDQT doc lap. Dé dap ¢ng yéu cdu méi clia Thong tw sb 121, Cong ty can bau bb sung thém 01 thanh
vién doc lap vao HDBQT.

Trén co s& do, Hoi ddng quan trj kién nghi bau bé sung thém 2 thanh vién méi vao HDPQT cong ty nang
tdng sb thanh vién HDQT cdng ty thanh 7 ngui.

NOI DUNG VIi: THONG QUA VIEC PHAT HANH RIENG LE 10.000.000 CO PHIEU CHO POI TAC CHIEN
LU'Q'C TANG VON TU’ 264 TY DPONG LEN 394 TY PONG NAM 2014
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1. Théng qua phuang an phat hanh riéng 1&é 10.000.000 cb phiéu véi gia chao ban khéng thap
hon 10.000 ddng/cd phiéu cho cac dbi tac chién lwgc cia Céng ty, tdng vén tir
264.000.000.000 dong Ién 364.000.000.000 déng cho cac ddi tac chién lugc cia Cong ty.

Phuong an phat hanh.
- Von diéu Ié trudc khi phat hanh: 264.000.000.000 dong
- S8 lugng cd phan phat hanh thém cho ¢6 ddng chién lugc: 10.000.000 6 phan

- Loai chitng khoén chao ban: C6 phan phé théng

- Ménh gia cd phan: 10.000 déng/c6 phan
- Gid tri c6 phan phat hanh thém theo ménh gia: 100.000.000.000 ddng
- Quy mo von diéu Ié sau khi phat hanh: 364.000.000.000 déng
- S8 lugng cd phan luu hanh sau khi phéat hanh: 36.400.000 c8 phan

2. Phuang thirc chao ban va gia phat hanh
Phat hanh chao ban theo phuang thirc chao ban riéng 1& (Dudi 100 nha dau tu) cho cac c6

déng chién lugc 10.000.000 cd phan nhdm ma rdéng quy md vén nham thuc hién cac du én va
tang nang luc Cong ty.

Gia ban thoa thuan, muc tiéu khdng thap hon 10.000 ddng/cd phan.

3. Théng qua muc dich st dung von cho dgt phat hanh:
T6ng s6 tién thu dudc tir dgt phat hanh thanh cdng 100% sé& khéng thap han 100 ty dong, s&
dugc dau tu vao cac dy an hién tai cia Cong ty nhu: Du an Khu cong nghiép Biém Thuy, Khu
d6 thi S6 5 Tuc Duyén, Khu d6 thi An Van Duong Hué va thuc hién chuén bi dau tu mot s6 du
an Dau tu tai Ha Noi.

4. Uy quyén cho HDQT

- Toan quyén quyét dinh lua chon déi tac chién lugc va gia chao ban cho dgt phat hanh khdng
thap han 10.000 déng/c6 phan

- XU ly s6 lugng ¢ phiéu doi du Ddi tac khdng mua hét va s6 lugng b phi€u déi du do lam
tron so.

- Lua chon thdi gian phat hanh, va tién hanh cac cong viéc khac lién quan dén dgt phat hanh
riéng lé nay.

- Thwe hién cac tha tuc dang ky kinh doanh lién quan t&i viéc thay déi vén diéu lé clia Cong ty
theo két qua cla dot phat hanh néu trén véi co quan nha nwéc co thadm quyén.

- Thuc hién viéc stra ddi, bd sung Diéu I& cong ty lién quan dén viéc thay ddi mc von diéu Ié
theo két qua clia dot phat hanh téng vén néu trén va thong bao véi Co quan nha nwéc co thdm
quyén.

5. Théng qua viéc niém yét bd sung toan bd s& lugng cb phiéu phat hanh theo phuong én da néu
sau khi két thuc viéc phat hanh. Uy quyén cho HDQT Iua chon thdi diém thich hgp va tién hanh
cac thu tuc niém yét bs sung.

NOI DUNG VIII: UY QUYEN CHO HPQT QUYET DINH MOT SO VAN BE THUOC THAM QUYEN CUA
PHDCD

- Uy quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh co' cAu té chirc bd may quan Iy va didu hanh cta Cong
ty: Quy ché nhan vién, bién ché, quy lwong thu lao cho mdi thanh vién cia HDQT va Ban kiém soat.
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- Uy quyén cho HPQT tim kiém cac ddi tac, quyét dinh moi van dé ddi voi viéc lien doanh, lién két,
gop vén, mua cd phan, quyét dinh ty I& vén gop, quyét dinh gia mua cb phan vao cac Cong ty khac.

- Uy quyén cho HDQT Céng ty tién hanh cac tha tuc va quyét dinh cac van dé lién quan trong viéc
thanh 1ap cac Coéng ty con, Chi nhanh trwc thudc phu hop véi ké hoach va chién lwoc phat trién clia Coéng
ty.

Trén day 13 cac néi dung trinh Pai hdi déng cb déng thwdng nién ndm 2014. Tran trong trinh Quy
cb dong xem xét truéc dé viec biéu quyét xin y kién tai Pai hoi dwgc thuan loi.

Noi guvi: T/M HOI DPONG QUAN TRI
- Hoi ddng quan tri; CHU TICH
- Ban Kiém soét; (da ky)

- Ban Téng Giam déc;
- C6dbng Céng ty.
NGUYEN PO LANG
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